UBND TINH BINH DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic :

sé: #S¥3 /SXD-QLN Binh Duwong, ngaydf théng ALném 2018
V/v ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai d6i v&i 397 cén tai du an
Khu nha ¢ ndng thon maéi Huynh
Gia Phat, thi tran Lai Uyén, huyén
Bau Bang, tinh Binh Duong

Kinh gui: Cong ty TNHH Xay dung va Pau tu Bat dong san
Huynh Gia Phat.

S¢ Xay dung nhan dugc van ban Cong ty TNHH Xay dung va Pau tur Bat
dong san Huynh Gia Phat (sau day goi tat 1a Cong ty) vé viéc huy dong von tir
tién mua nha tng trudc tai dy an Khu nha ¢ néng thon méi Huynh Gia Phét, thi
tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; Qua xem xét hé so Cong ty
cung cap, SO Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Vé Thong tin du an:

- Tén dyu an: Khu nha ¢ nong thon méi Huynh Gia Phat;

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Xay dung va Pau tu Bit dong san Huynh
Gia Phat.

- Bia diém du an: thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. :

- Quy mé phén ban nha & hinh thanh trong tuong lai: 397 can nha & thud SO
du an Khu nha ¢ nong thon maéi Huynh Gia Phat. 1o

2. Vé Phap ly duy an:

2.1. Ho so phép ly du an:

- UBND tinh chap thuan chu truong dau tu s6 5500/UBND-KTN ngay
04/12/2017,

- UBND huyén Bau Bang phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét 1/500 theo
Quyét dinh s6 1300/QD-UBND ngay 23/6/2017; phé duyét diéu chinh cuc b
D6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & nong thén méi Huynh Gia Phat
tai xa Lai Uyén (nay thi tran Lai Uyén), huyén Bau Bang, tinh Binh Duong;

- Quyét dinh sb 3759/QD-UBND ngay 29/12/2017 cia UBND tinh vé
viéc cho phép Cong ty TNHH Xay dung va Déau tu Bét dong san Huynh Gia
Phat sir dung dat dé thyc hién dy an Khu nha & néng thén méi Huynh Gia Phat
tai xa Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong;

- Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gén lién voi déat sb s CO 980702; CO 980703; CO 980704; CO 980705; CO



980706; CO 980707; CO 980708; CO 980709; CN 377888; CN 377889; CN
377890; CN 377891; CN 377892; CN 377893; CN 377894; CN 377895; CN
377896; CN 377897; CN 377898; CN 377899; CN 377900; CO 980701; CN
377883; CN 377882; CN 377881; CN 377884; CN 377885; CN 377886; CN
377887.

- Gidy phép xay dung sb 114/GPXD ngay 10/01/2018, hang muc cép
phép ha tang k¥ thuat Khu nha ¢ nong thén méi Huynh Gia Phat;

- Quyét dinh sé 102/HGP-QD ngay 26/10/2018 cla Cong ty TNHH Xay
dung va Pau tu Bat dong san Huynh Gia Phat vé viéc phé duyét dy an dau tu
xdy dung Khu nha ¢ noéng thon méi Huynh Gia Phat tai x4 Lai Uyén, huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong;

- Céac gidy to nghiém thu, ban giao vé viéc hoan thanh xdy dung: hé
thong dién, cap nudce sinh hoat va phong chay chita chay, vién thong;

2.2. Gidy to vé quyén st dung dat: Cong ty da duge So Tai nguyén va
MGi truong tinh Binh Duong cap céc Gidy chung nhan quyeén str dung dat quyén
s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 s6: CO 980702; CO 980703; CO
980704; CO 980705; CO 980706; CO 980707; CO 980708; CO 980709; CN
377888; CN 377889; CN 377890; CN 377891; CN 377892; CN 377893; CN
377894; CN 377895; CN 377896; CN 377897; CN 377898; CN 377899; CN
377900; CO 980701; CN 377883; CN 377882; CN 377881 CN 377884; CN
377885; CN 377886; CN 377887 véi dién tich: 41.065,8m” dat & tai do thi. Thoi
han str dung dat dén 29/12/2067.

2.3. Vé tién do thi cong co s ha tang k¥ thuat:

Ha tﬁng k¥ thuat du an di dugce dau tu, gom: duong sb 1 da trai nhya, cac
tuyén duong con lai da nén ha cho trai nhua; via hé mot sé doan chua hoan
chinh; da dau tu hé thong den chleu sang cong cong, hé thong cép dién (duong
day trung thé va ha thé); dich vu vién thong chd dau ndi tir tuyén duong BH 613
vao; cdy xanh doc theo cac tuyen duong ndi bo khu chua dugce trong, cdy xanh
tai cong vién da trong mot sd cdy sao, dau; hé thong cap nude va PCCC; hé
thdng cong thoat nudc mua, nudc thai riéng biét; tram xUr ly nudc thai tap trung
da xay dung phan tho (cong suat 250m3/ngay dém. Hién cong trinh nha ¢ da xay
dung dugc khoang 250 cén va dang ti€p tuc trién khai thi cong. Chu dau tu cam
két sau khi thi cong hoan thién phan nha & s& dau tu hoan chinh mét sé hang
muc con lai theo tién d6 du an duoc duyét.

3. Vé thé chap du an hoic nha & hinh thanh trong twong lai sé ban:

Coéng ty da co Van ban sb: 99/HGP-CV ngay 16/10/2018 cua Cong ty
TNHH Xay dung va Pau tu Bat ‘dong san Huynh Gia Phat vé viéc cam két
khong thé chép du an hodc thé chip nha & sé& ban va thué mua ddi véi 397 can
nha ¢ thugc du an Khu nha ¢ noéng thon méi Huynh Gia Phat tai xa Lai Uyén
(nay thi tran Lai Uyén), huyén Bau Bang, tinh Binh Duong cho bt ky td chirc,
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c4 nhan nao va cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cam két
nay.

4. Y kién cia S& Xay dung:

Cin ctr hd so du 4n do Cong ty cung cap va tién do dau tu xay dung du
an; Can ctr Piéu 55 'Luét Kinh doanh bt dong san s6 66/2014/QH13; Can cir
Piéu 19 Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng din thi hanh mot sé diéu cia Luat Nha &; Can cir Diéu 9
Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung huéng dan
thuc hién mét sé noi dung cua Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6
diéu ctia Luat Nha &; 397 cin nha & thuoc du an Khu nha ¢ ndng thoén moi
Huynh Gia Phat tai xa Lai Uyén (nay thi tran Lai Uyén), huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong do Coéng ty TNHH Xay dung va Pau tu Bat dong san Huynh Gia
Phat lam chu dau tu du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh.

5. Trach nhiém cia Cong ty TNHH Xdy dung va Dau tu Bat djng sin
Huynh Gia Phat:

- Thyc hién bao lanh nghia vu tai chinh cua Chu dau tu khi ky Hop dong
v6i khach hang, dam bao ban giao nha ¢ theo dung tién do da cam két v&i khach
hang theo quy dinh tai Pidu 56 Luat Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13
ngay 25/11/2014 1a: “Chu déu tu dy 4n bat dong san trude khi ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai ¢6 du nang

lyc thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh cua chu dau tu dbi v6i khach hang khi’ %

chii dau tu khong ban giao nha ¢ theo ding tién do da cam két v6i khach hang ™.
(Khoan 1 Diéu 56 Ludt Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13).

- Truong hop sau khi S¢ Xy dung c6 van ban thong bao nha & du didu kién / *

duogc ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thuc hlem
thé chap nha & nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chép chi duoc
thuc hién khi ¢6 du didu kién 'va 6 van ban thong bao ciia S& Xay dung (Piém b
Khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

- Thuc hién huy dong von lan dau khong qué 30% gia tri hop dong, nhimng
lan tiép theo phai phu hop voi tién do xay dung nhung tong s6 von huy dong khong
qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang (do day la truong
hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai), va
“khong dugce thu qua 95% gia tri hop dong khi bén mua chua dugc cap Glay chimg
nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dét, dam
bao theo quy dinh tai Piéu 57 Luét Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH13.

- Str dung nguon vén da huy dong vao dung muc dich xéy dung nha ¢ tai
du an; nghiém cam chu dau tu huy dong vuot qué sd tién mua, thué mua nha &
dugc U’ng trude cua khach hang theo quy dinh cua phap luat; truong hop su
dung sai muc dich nguon vén huy dong hoac chiém dung von da huy dong hodc
huy déng vuet qua so tién mua, thué mua nha ¢ Ung trude cua khach hang thi
phai hoan lai so tién dd huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gay thiét
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hai) va bi xur phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat vé xir phat vi
pham hanh chinh hogc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phap
luat (Khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh so 99/2015/ND-CP).

- Truong hop huy dong von theo quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 19
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, dé nghi Céng ty khong dugc phan chia san pham
la nha ¢ hodc dé uu tién dang ky, dit coc, hudng quyén mua nha ¢ hoac dé phan
chia quyén sir dung dat trong du 4n cho bén dugc huy dong von theo quy dinh.

-Tlep tuc trién khai dau tu xdy dung cong trinh de bao dam hoan thanh du
4n theo tién do da phé duyét; t6 chic nghiém thu ha tang k¥ thuat dé som dua
cong trinh vao str dung.

Trén day la y kién ctia S& Xay dung vé viéc huy dong von thong qua béan
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai 397 can nha ¢ thu¢c du an Khu nha ¢ ndong
thon méi Huynh Gia Phat tai xa Lai Uyén (nay thi tran Lai Uyén), huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong do Cong ty TNHH Xay dung va Pau tu Bat dong san
Huynh Gia Phat lam chu dau tu./.
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