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THONG BAO
mot s6 ndi dung can luu § khi thyc hién giao dich bat djng san
trén dia ban tinh Binh Duong

qng thm gian qua, tmh hmh gmo dich bat dono san tren d1a ban tmh

san chua dung quy Chnh cua phap luat gy thlet hai dén quyen va ngh1a vu hop
phép cla ngudi thue hién giao dich va gdy kho khin cho cdc co quan quan ly
nha nuée khi thire hién cac thu tuc vé dat dai.

Nay, S& Tai nguyén va Mai trudng thong bdo dén ngudi dén va doanh
nghiép mot ) ndi dung can luu ¥ khi thuc hién giao dich bat dong san trén dia

ban tinh mét sé didu cu thé sau: S YH,
, I. CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT TRONG CAC DY/& &
AN KHU DAN CU (  TAI NGUy
Y SN : <\ w0l TR

1. Tim hiéu k¥ thong tin du 4n N

Turoc khi mua dat trong ca(, du 4n khu déan cu, ncucn dédn va doanh
nghiép cn tim hiéu k¥ théng tin v& dy &n nhu: thong tin v& chu dan tu (kinh
nghiém thuc hién cdc dw dn truée ddy, trdch nhiém va tinh than phuc vy khdch
hang, chu déu te thuc sy cia dig dn, truong hop chi ddu b I méi gidi thi phdi
c6 crzay wy quven moei gici,...); gify to phap Iy cua du n (d6 én quy hoach,
Quyét dinh phé duyét quy hoach chz tiét 17500, Gzay chiing nhdn cila chi ddu tu
tai dy an, thiét ké xdy dung, so dé vi tri nhan chuyen /777u077g, .J; khé nang thyuc
hién dy én ctia chu dau fu; murc d6 dau tur cac cong trinh ha tanor ky thuét (duong
giao théng, cdc tuyén cdp dién, chiéu sdng, thong tin vién théng, cdp thodt
nuoe...).

2. Tim hiéu v& tinh phap Iy

Tinh phép 1y cua ho so giao dich la mdt trong nhing néi dung quan
trong lién quan dén viée clp G1ay chiing nhén cho ngudi nhan chuyén nhuong.
Thue té hién nay, mot s& chu ddu tu khu dan cu do ncruon von it, khong du kha
ning tai chinh dé hoan thién du 4n nén da lach luat, chuyé€ én nhuong quyén sir
dung dat cho ngudi din dudi hinh thie ky hop dong gbp von x8y dung co s¢ ha
tang hodc gop vbn \ay dung nha & khi chua da didu kién dé chuyén nhuong theo
quy dinh. Hau qua dé lai la ngudi dén, doanh nghiép khong dugc cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dht dé dua dat vao sir dung. Pidu nay dd gy kho
khan cho cong tac quan 1¥ nha nudc v& dit dai cling nhw bao vé quyen lgi cho
ngudi dan khi chu d4u tur khong cdn khd ning thyc hién dy 4n, bo duy 4n...




Do d0o, trude khi nhan chuyén nhuogng, ngudi dan va doanh nghiép can
phai xem xét k¥ mot s6 vin dé nhu sau:

a) Diéu kién dé chu dau tu duge chuyén nhuong:

- Phai cé Glay chlmg nhan; dit khéng c¢6 tranh chép; quyén sir dung dét
khéng bj ké bién dé bao dam thi hanh 4n; trong théi han st dung dat (zheo
Khoan 1, Didu 188 Ludt Pét dai ndm 2013).

- Chu dau tu du én phal hoén thanh viéc déu tur xay dung két cAu ha ting
gdm céc cdng trinh dich vy, cong trinh ha tang ky thudt, ha mnz xa hoi theo quy
hoach chi tiét xay dung 1/500 di duge phé duyét; dam bao két ndi véi hé thong
ha tang chung cta khu vie trude khi thuc hién viée chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho ngudi déan ty xdy dung nha ; dam bao cung cap céc dich vy thiét
yéu gbm cAp dién, cip nudce, thoat nude, thu gom rac thai; Cha dau tu phéi hoan
thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dar dai cia dy dn gbm tién sir dung dat,
tién thué dat thué, phi, 1& phi lidn quan dén dit dai (néu co) (theo diém c, d
Khodin 1, Diéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014)

- Chu d&u tr duge S& Tai nguyén va Moi trudng kiem tra co s& ha tAng
va xac nhan du dleu kién chuycn nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khéc gén lién véi dét.

b) Cha déu tur du an khu dan cu chi dugc chuym nhuong quyen sir dung
d4t dudi hinh thtc ban nén (chu dau tur chuyen nhugng quyén sic dung dat,
nguol ddn va doanh nghiép sau khi nhdn chu) én nhuong tu xdy dung nha o theo
gidy phép xdy dung, quy hoach chi uet v thiét ké dé thi da duoc phé duyér) tai
cac khu vuc khéng ¢6 yéu céu cao vé kién truc canh quan, khu vye trung tdm va
xung quanh cac cdng trinh la diém nhén klen tric trong @6 thi; mit tidn céc
tuyén dudng cép khu vuc tro 1€n va céc tuyén dudmg canh quan chinh trong d6
thi (Khodn 2, Diéu 41 N ‘ehi dinh 56 43/2014/NP-CP ;zocw 157572014 cua Chinh
phu) va phai duoc Uy ban nhan dén tinh cho phép cht dau tu du dn duge chuyén
nhuong quyén sir dung dit dudi hinh thirc phan 18, ban nén sau khi di hoan
thanh dAu tur xdy dung két cAu ha tAng va nghia vu tai chinh v& dét dai (@iém a
Khodn 1 Piéu 194 Ludt Pdt dai néim 2013).

¢) Chu dau tu du 4n chi thyc hién phan 16 va chuyén nhuong thira dit
dung dién tich di dugc phé duyét. Trudng hop cd nhu ciu tach thira, hop thia
thi thira ddt méi duge hinh thanh phai théa min véi cée didu kién quy dinh tai
quy ché quan 1y xay dung khu dan cu va duge Uy ban nhén dan chp huyén xem
xét gidi quyét cu thé.

3. Giao dich vai oiz"ly to' ro rang

Khi thuc hién giao dich, nguti dén va doanh nghiép nhén chuyen
nhuong cén chu ~déng yeu cau bén chuyén nhugng cung cp céc théng tin cin
thiée lién quan dén dur an, tinh phép ly cua du dn nhu dé néu tai muc I, muc II va
céc gify t& khac theo nhu cdu. Bén canh d6, ngudi dan va doanh nghiép cén thé
hién cu thé va doc k¥ cac diéu khoan ciing nhu céc thoa thugn trong hop déng
chuyén nhwong, “gidy tring, muc den” d& lam co sé bao vé quyén lgi cho minh.
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4. Hop dbng

Noi dung horp dbng phai thé hién rd rang, day di cdc théng tin cén thiét:
Tén, dia chi cua cdc bén; quvén, nghia vu cua cde bén; loal dér, sé hiéu, dién
tich, vi tri, ranh gidi va finh trang dar; gid C/ZLH/(:’H nhwong, doi mong nop phi, 1é
phi theo quy dinh: phiong thitc thanh todn, thoi han thanh todn; cdc thong tin
khac lién quan dén quyén su dung dar; thoi han gzao dat, thoi gian ban giao
gidy chimg nhdn va ddc bi¢t la trach nhiém cia cdc bén khi vi pham hop d‘ono,
nhiing thoa thudn vé vén dé vi pham hop déng nhw vi pham tién dg, thay déi quy
lzoac/z, )

1. CAC GIAO DICH BAT PONG SAN TREN PIA BAN TINH

o . , s , ~ A o A ) X P - A =
1. Phai ¢6 Gifly ching nhdn quyén sit dung déit, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat (goi tat 1a Gidy chdng nhén)

Khi thuc hién giao dich bat dong san nhét dinh phai co Giay chimg nhén
va phai xem k¥ cac ndl dung trong Gidy chimg nhén (Luu y: dién tich thita dar
cdn mua phai khop voi dién tich ¢6 trong Gidy chimg nhan; thira dat da chuyen
nhuong mot phan dién tich nhung chua ldm thi tuc tdch thia; da thuc hién cdc
bién dong nao réi;...). Day la vén dé quan trong, quyét dinh dén tinh phap 1y cta P
thira dét, han ché duge nhiing tranh chép dan sy trong qua trinh thuc hién giao {
dich bét dong sén va han ché nhiing phat sinh néu thira dit thude dién thu hdz VA)
ném trong quy hoach sau nay. '

2. Tim hiéu k§ cdc thong tin thiva dét

Viée nim bét théng tin thira dit 12 mo6t khau rét quan trong trong qua
trinh thue hién cdc giao dich bat déng san. Neudi dan va doanh nghiép c¢6 nhu
cdu sir dung dat phai kiém tra k¥ thita dét can mua c6 nim trong céc dién quy
hoach, giai tda, thu hdi vi trong khu vuc dé ¢6 du 4n ndo khéng.

3. Khéng giao dich bt ddng séin qua hinh thire “mua bdn viét tay”

Ngudi dan va doanh nghiép tuyét dbi khéng thuc hién cac hoat ding
glao dich bit dong san bzfmcy hinh thirc “mua ban viét tay”, v&i 1y do nhiing thira
dAt nay dang vudng cac vén dé phap Iy khong thé thuc hién cac giao dich qua hé
thono cong quyen. Vi vay, luu ¥ khi thuc hién glao dich bét ddng san, bét bude
phai giao dich théng qua co quan ¢6 thdm quyén, cé xéc nhén cha cic Cong
chimg vién (ky tén, déng déu) thudc cac Vin phong cdng ching.

4. Hop adng giao dich bit ddng san phai c6 chir ky ciia tt ci nhing
ngwoi ¢d lién quan
Nguoi dan va doanh nghiép c6 nhu cau thuc hién giao dich bit déng san

phai nghién ctru hd so, lich st thira dat, nhitng ngudi cé lién quan va cac chit ky

cia nhitng ngudi cé lién quan trong hd so nham tranh tranh chip v& thi san sau
do.

- Néu thira dar 1a tai san chung cua ho gia dinh, khi ban phai c6 cac thanh
vién trong gia dinh tai thi diém duoc cép Gidy chitng nhén ky két giao dich .



- Néu thira dét Ja tai san thira k&, trudce khi lam hop doncr dat coc, cac
thanh vién dugc thira ké phai ciing ky vio bién ban dong ¥ bén dit.

5. Lién hé bo phin twr vén p bap 1y hodc qua dudng diy néng tai bé
phin “mot cira” dé duge giai ddp thie mic v& cdc thi tuc hinh chinh

Pé trénh vige bl ton phi thue hién cac dich vu ngoai, nguoi dan va doanh
nghicp ¢6 nhu cau st dung dht nén lién hé truc tiép tai cdc bd phan “mdt cua™’
ctia UBND cép x3, cap huyén, cép tinh hodc thdéng qua vi€c giai dap thic méc
qua céc dudng diy néng vé cac thi tuc, thanh phan hd so thuc hién céc thi tuc
hanh chinh lién quan dén Iinh vuc tai nguyén moi trudng.

A ’ oy . By A A . A ‘. . A A -
6. Ve cac buéce va thanh phan ho so thye hién giao dich bat dong san

Hién nay, BS thi tuc hanh chinh d3 dugc thyc hién cong khai tai cdc bd
phén “mot cira” ctia UBND cip x4, cip huyén va cép tinh. Ngoai ra, UBND tinh
da thuc hién céng khai wén cong théng tin dién wr theo dia chi
hitp:f/dichyucong. binhduong. gov.vn/dve. Vi vy, ngudi dan va doanh nghiép co
thé tra ctru dé thuc hién.

by A A g A L3 A
7. Vé thyc hién y8u cau do dac va ban do

Viéc yéu céu thuc hién dich vu do dac va ban db dang dugc trién khai
tiép nhan hd so qua hinh thire dién tr tai Van phong Pang ky dét dai tioh theo
hudng dan tai dia chi http //stnmt.binhduong.gov.vn/3cms/tiep-nhan-ho-so-qua-
hinh-thuc-dien-tu-doi-voi-cac-dich-vu-do-dac-va-ban-do. it song song voi viéc
tiép nhan hd so truc tiép tai bd phan tiép nhan va tra két qua cia Van phong
Ding ky dét dai tinh va cdc Chi nhanh. Trén co s¢ do, ngudi dén va doanh
nghiép cé thé thuc hién va gial dép thic méc truc tidp tai bd phén tiép nhan hd
so - tra két qua, qua dia chi email cia Van phong Pang ky dét dai, hoi dép qua
duong ddy nong./.

Noinhgn: KT GIA.NI poC
- Ban G}ém df);c Sfir; ' A Bk O GIAM BOC/
- BY phén “Mét ctra” cac UBND huyén, thi O

x4, thanh phd (niém yét vb);
- Chi nhanh VPPKDD cdc huyén, thi x4, thanh
phid (t/h);
- UBND x4, phudmg, thi trdn (niém vét t/b);
- Website S&;
- Luu: VT, VPBPKDD., g///f’f
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